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Aufbau- und Vertiefungskurs im Mietrecht

Hausarbeit

Ausgangsfall

An seinem 19. Geburtstag fasst M den Entschlesdlich unabhéngig zu werden und aus
dem elterlichen Haus auszuziehen. Schnell findetrex ansprechende Wohnung in exquisiter
Lage zu einer monatlichen Kaltmiete von 1000 €. Bewerbliche Vermieter V verwendet
standardmafiig Mietvertrage, welche die ErbringumgreBarkaution durch den Mieter in
Hohe von drei Monatskaltmieten zur Sicherung deispkiiche aus dem Mietverhaltnis
vorsehen. Die Kautionsklausel ist in den Vertragefdaren drucktechnisch hervorgehoben.
Ein solcher Mietvertrag kommt auch bei dem Vertsabtuss zwischen M und V zum
Einsatz. Da V von der dauerhaften Solvenz des Mesiobts dessen Alters nicht vollends
Uberzeugt ist, fugt er handschriftich am Ende degragsformulars ein, dass M neben der
Barkaution eine Burgschaft seiner Eltern, ebenfall$iohe von drei Monatskaltmieten, zu
erbringen hat. M und V unterschreiben anschliel$edVertrag. Wie vereinbart erbringt M
die Barkaution in H6he von 3000 €, Uberredet s&ibern zur Stellung einer formwirksamen
Birgschatft in HOhe von weiteren 3000 € zugunstenand bezieht die Wohnung.

Sechs Monate spéater erfahrt M zufallig in seinen®hkneipe beim Gesprach mit Freunden,
dass Wohnraumvermieter nach geltendem Recht voneMiir eine Kaution in Héhe von
maximal drei Monatskaltmieten verlangen dirftenneEiRuckzahlung der erbrachten
Barkaution in Hohe von 3000 € kdme M sehr gelegin,das unabhangige Leben und
insbesondere die monatlich zu entrichtende Mietewirtschaftlich starker belasten, als er
sich dies vorab vorgestellt hatte. Deshalb ruftlesn V gleich am néchsten Tag an und bittet
um Rickerstattung der geleisteten Barkaution udteweis darauf, dass dem V schlief3lich
noch die Birgschaft seiner Eltern in HOohe der gdiset maximal zuldssigen drei
Monatskaltmieten als Sicherheit verbleibe. V behardarauf, allenfalls die
Burgschaftsurkunde herauszugeben, weil er einedBéidn gegenuber ,Papier bevorzuge,
welches ,bekanntlich geduldig” sei.

Hat M einen Anspruch gegen V auf sofortige Ruckzaglder Barkaution?

Abwandlung 1

V streicht die im Vertragsformular enthaltene Klalyslass der Mieter eine Barkaution in

Hoéhe von drei Monatskaltmieten zu erbringen hag tiilgt stattdessen handschriftlich im

Beisein des M am Ende des Vertragsformulars folgdRegelung ein, bevor die Parteien den
Vertrag unterzeichnen:

.Der Mieter hat zur umfassenden Sicherung der Aiaspe des Vermieters aus dem
Mietverhéltnis eine Barkaution in HOhe von sechsitekaltmieten zu erbringen.”

Sechs Monate nach Einzug und Zahlung der vereem&®00 € Barkaution erfahrt M, dass
V nur drei Monatskaltmieten als Kaution hatte vegen durfen. Er begehrt von V die
sofortige Ruckzahlung der gesamten Kaution, we#é #iautionsklausel ,offensichtlich
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unwirksam und damit insgesamt hinfallig“ sei. V gegnet, dass M die Kautionshéhe doch
selbst mit seiner Vertragsunterschrift akzeptiattdr Zumindest dirfe er jedoch den Teil der
Barkaution als Mietsicherheit behalten, welcher dBetrag von drei Monatskaltmieten
entspricht, weil das Gesetz dies ausdriicklich sselee.

Bitte prufen Sie, ob und gegebenenfalls in welcHéhe ein sofortiger Riuckzahlungs-
anspruch des M gegen V besteht.

Abwandlung 2
Wie Abwandlung 1, jedoch erkennt M erst nach flalfirdn, dass V nur drei Monatskalt-
mieten als Kaution hatte verlangen dirfen.

Besteht ein Rickzahlungsanspruch des M gegen V?

Abwandlung 3

Wie Abwandlung 1, jedoch erkennt M erst, dass V digi Monatskaltmieten als Kaution

hatte verlangen dirfen, als er ein Jahr nach Anmgetdes Wohnraums das Mietverhaltnis
bereits wirksam gekindigt, den Wohnraum an V zugédgeben und von diesem die
Endabrechnung Uber alle aus dem Mietverhaltnis onéfelmen Forderungen erhalten hat.

M begehrt die sofortige und vollstandige Ricketstay der Kaution in H6he von 6000 €. V
erklart demgegenuber die Aufrechnung mit eigen@siraitig bestehenden Anspriichen aus
unterlassener Endrenovierung der Wohnung durch Mhrer Rickgabe an V in H6he von
6000 €.

Bitte prufen Sie, ob und gegebenenfalls in welchHéhe ein sofortiger Riuckzahlungs-
anspruch des M gegen V besteht.

Vidl Erfolg!

Bearbeitungshinweise
Deliktische Anspriiche sind nicht zu prifen.

Der Umfang der Arbeit sollte 25 Seiten nicht Gbbkregen. Es sind die Ublichen Formalia
(SchriftgroBe 12, 1/3 Rand, Zeilenabstand 1,5) wugde zu legen. Der Hausarbeit in
Printform ist eine elektronische Form auf CD-RomBJStick im Format einer PDF-Datei
beizulegen. Abzugeben ist die Arbeit inkl. CD-Ror8R}Stick bis zum 2.3.2012, 12 Uhr im
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